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report nespldcen6 hlPot6kY

Ui,ilidn6 ohledY
Na tihu je dvacet tisic nemovitosti, kter6
ee5i nespliceji, a dalSi rycLrle piibyvaii

n /fare potize se sPlacenim htgoteniho
l\ / | uveru) Podobnc je G t

I V I."t tis'. Ce.t',i z tajn ae,ke nirod-
nr banl'y (aNa) q"lli". Ze Ceii Fou v prcd|e
tu dele nez dMdeset dni u hwore'tucn uveru
v celkole hodnotE temerjednadvacet miliard
korun, oZ odpcride vice nez dvmecti tisicum
Drobl€movy.h pijc€k zajii€nvci nemwitos'ti. 

Darsr dsLce domn d bvti jsou dle odhadl po
radenske sPol{nosb Effit & Young coby a$a_
va nesolacenich uvenl stavebdch sponteren
,,odh;dutene tnto pffet na i6t d on tisi' ne'
dovilosh-," twdr expen fiJmy ro ieieni nespla'
cenid Dohledavek nadek Ldtovifka Al.tuel,a
dat; cdB rlkazuir, ze hodnota !ven: ze staieb'
nfto sDoieni, u lterich jsou ldjenh v Prodre
re spldtla- tini , z:.s m'l-aY lotn

dEr6{M NA z,{.aax
stuace s nelepii a bankem s€ vzhledem k ri_
rc Nzemske ekonom*v nedaiiPiim6t nepla_
tic;kdE iptne. Na tom phtom zalozilv svou
sfaresir doufalv,zese jim ldientv poduzno'
w";Dhbf Euanani domv st5le shodn'
tudi. ; n6olacene hvpoi€kv dokaiou ieiir
viastnimi silam, a piipohinaji. ze probldmove

hvDoiekv woh nepatrnou tst jejich por$olia'
hr;rz neni tieba * dePokojovat ]mte \rtvoi
tonu Dilii nenasvedauje. Rvchli mst po'trr
a obieni nesphcenich hlpot6k se jim zasta_

v euisn6 dob€ uz hlpoteini rivEry
Do sDlarnosti dele net devadeet dn tini dvoi
;:c;bektoho.cov polovine loku 2009 a vice
nei oebrasobek hortnotv z dobv pted iq/imj
te1. ..zDrud\eho nortstu nespla.enith hworek
b! se dAo davorovat, ze naid' hwteini banttv
;alddait eturi, nmqi dd\takcnou lidskou
ka,adru na rcP nespLicenrh nini'piiPad'
ne nmojt odlahu piivldt s1 hloubktwabkdt
a ael@i na zfiokv podobe rycht'ho ozwl 'es'
te ekononiti,,' iikd Laitoviika'

Eocentudlne sice rust podrlu probl'mo!"ych
hwotEk nevrpadii dial zdqame. ov.em pou
7; dikv tomu, 2e se bankam daii piodav"t nove
hloote(ru u@rv Tim se podn tech ipamFh'
;idienv v Drocente.i, brzdr' Miietupotft'
aii, ze nekateji piatanou ltae sptdet hwat''
ka $ore Dnblima tri rolcJ vzhledan k tomu P
tutu 2a;7 o 2oo8 bt\t vtcholeflv poslEto tni
naweh hvgoEk, bude v saucosn' itudci podat -
do iotesg;e tech nesplaentrh vvs'i w'et nv'tu

zojit'n@h nemaitosti : pozJ,amenal Laitovi'_
kazEmst&Your8

A Driive rese nesPlacenilh b'lotek r zn!'
iovmcho oMobi bude bmkv bolet nejvice
Tehdv s totiz nasimd prodavary *oProcenmr
hwiekv, M kerich nvnr v pnpad6 jeiich ne'
s;Lceni odepisou neFtsi ztitv A bukv pn_
zna€ii, ze masin prodej stoprocehtnicn ny_
Dorek nebyla dobra volba. Mv Fme to noo'e
;rnezili. stoprocentnj hvpot6k je v hwotec_ .
nim blznysu to nejnzikovejiil' tsdi napr da(l
nxstopiedseda piedstalenstEHyPoteml ban_

A PiEcE To DRrtrlE
lakltot barky maluji v ofrcralnich vvjadii_
tuch stuaci na diovo v Jednodiv'vch ot'las_ .-
tecn aasaji Pdznilat Ze se iim nedan Napn'
klad nedobrclolnd draibv jin v posleffri oooe
stale asteji PrekM exekuce ci osobn banx ,
rct. Nuceni prodej fomou nedobrorche ordz_
bv ie Dntom Pro banh pomem' efeldinm.re
s;; ';, ia! se zba'ir hvPotekv, Lteti uz ie de|e
neZ devadesjLt dni po splan'osb axlrent o(m
ta nebo netu sclopen spldcet Banka fiE oo D
mes@ penrze a po zaplaced naldadn m cllaz_
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nesphcen6 hypot6lry report

o;jen n6DLl@itrh ivsri bji(iiid ienovitoni
( vmLd .K i )

bu pokryje aZ osndesat pcent hodnoty po
ined5vky. Jenze lilienti, kten nehladi ht?o
t€kx, uZ obqkle nesnl'aji splacet nininAn6
jeden dalai riv€r, ktei velni a6to konai exe-
\lanim pfikazem, Jelikot potet exehci str.
ne roste, exeklani piikazy se objewji stale
aateji i na nemovitostdh zatr'Zenich h'"ote-
kou. A talovou nemwitost bmka nenrize dat
do dEZby, b}t se tieba jedn6 o exekuani pii
kaz na jeden tisic koru.. "vt?ryva b ze zakona
a leiejnich dtoabAch. Poltud s tim deltutar ne-
sothl6i, nmoito$ da drctby jit nmve A ta-
koti.h piipddu pkbfi a ;' porvzuje i6ispolea-
nosti lurodnzby.cz Radim Hsm&n.

Pii nedobrovojnich d6ib6ch spolupracu-
je se spoleanosti lulodraiby.cz napidad ae$
ka sponteha, hera pnaav6, Ze exeklce mnze
pro bank! znmenat komplikaci. v konea
nCm disledku mite vest aZ k tomu, ie frm-
ani d'lm od dntby upusti. ,,U nalich deltuci e
b dAA tu|t ieje nehfle rwlatime. Pakjsou jea-
ti deltuce, kteft kau kanplikovaniii{ ajea vi-
dime jako tpeltularitni. ve chvili, kdt rwlatite
jednu, takjsau na iadi dolSi, ttua z nesploce
ne nenkt, a takpak probl6m:'popsa asirna
ci #ilG odboru rameheni a restruk raliza

Icienti, ktefi nehradi
hypot6ku, uZ obvylde
nestihaji splacet minimdlne
jeden da15i tivdr

ce eesk6 spontehy Muie Svagrovd bCheft svC
piedn63ky na FidE Ceske bankowi asocia.e.
Slo o diskusni setkani k t6matu nespldcen6 hy-
pot€ky, ker6 v polovin6 lGtopadu poiSdala ir-
kasni spoleanost M.B.A. tindce.

aeska sponteha dave do nedobrovolnich
drai€b asi patndct nemovitosti m€sieni,,,Pd'
nCna se draZbou pakryje pAeamdesdtprccent
jitnn! pohleddvLJ, tedr po zapta.ei $ech na
kldd,l s ouv b ej icic h s drozbou ;' tu Ci s! ̂ gIae a.

URGUJEME, T'RGUJEME
(Jom€ exekuci kompiikuje nedobrovoln€ dnZ-
by take insolvence. ,,ve chvi?i, Ldy kiiarpia
sii!6 spbcet hwat4ku, u:v padstata waer
pal ridhryt ddlSi naZnasn. Trebo si ip$iL
oby nohl spLicet hwatiku, takae paku2 cryrcr

du tunsuje tvircvn srn6t, ktefijepra n4 ca-
rou do pel@l," zminuje Svagrov,. Poiet lidi,
kteii \ahhsi osobni bankrot, tudiz roste. A v ta-
kov6n pnpadd nize bdka m nedoblovol-
nou dhzbu nemovitosti ronai rad6ji alome
nofi. ,,v akanZiltu ptohld\ai{padllt dlu.nika
jit ndi nozne s jeho najetkenjakkati nak[i-
dat a vie piech62i do pt)sobnfn insol!4iniho
sprdvce. Bonko jakoAo zajiitw EiiteLnmi
dAt nnolit$t do druzb!. Parze piihbsi pohle-
d6thr do piednaheha tumi, kdtt drutbu rcd-
iarF itiJolrdariqrdrce," lasvEtlil prewft
z advok,tni kancelSie Fabid & ?airels Lu'
k5i Koukal. vzhledem k pietizeni tuzemskich
soudi se ale iDsolvenani iizeni vleee. Klr]li ne-
dan€mu zpfisn-;ni pozadavku ta insolvenini-
ho sprirce je navr'c tEchto lidi mab- Pro barl<u
re pak takovi zpisob iesenj pobledevky sta'
v6 velmi neefeknhim. ,,Poldd jde o innlaace,
b nas tapi lelmi. Ted mame ai 45o piihl'iaek:
iikd za aeskou spontelnu Svasovi.

Bmky zatim srdle otileji s tin, sahnout
po sluzbach extemicb pracoqtturl a inkasnich
asentur !.yuzivaji minimalnC.,,s Azine li hra d -
ni na intemi ieient nespbceni.h hwotak, ne-
bal ndn to rychin efektuniji;'rwdt misro- t)
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repo nesphcen6hlpoteky

)t piedseda liedstavenstva Hpoteani banky
Petr Hlav6a. Na dotaz, co banl<y dElaji v pn_
ni.h tiech m€sicich, kdy klient piestave spla_
cet, iikaji obvykle to, Z-" ur8uji klienta po tele_
fonu nebo posilaji sMs, e-maily ai doPisy

-Banky nendikawcity do tii nisicii odpro
dleni se spbtkou z oj is ti t osobni nA! $ett'/i ech
nnovitosti, tkt6th dluinici nespMc4t warJt:
piipomind l,aitoviaka. lenze pr6vE do tii mEsi
ci od pnriln lrodle.i se sdacenim je nejefek'
tim6j3i ias, kdy zasahrout a za dluinikem a_
jit, piipadna se s nim najak domluvit, .oz pro
bdty mohou ud6lat exlemi agentury. Tieba
stavebni sloiitelny, jejichz nesdecenC'lvEry
zajiat6n6 nemovitosti ro!4tEz bobtnaji, si sluz
by inkasnich agentur nemohou !'ynachvelt.
Napiiklad aeskomoiavskd stavebni sponteha
piertala jenom letos tEmto fimam tii sta nvE_
ritr ptcdleli. -Se spaluprcejicini 4tminifr
nani i s uistedlq, jicht dMhui, jne spokoJ.
ni" potqaje mffketinsovi sef aMss Rostislav
Tlawfaek.

Drsir(Y, MAxlu.4LM srolrc
To, iemu by se banky velni redy lahnuly, je
whnoutnatrh piimo ti nepnmo velkiob'

To, iemu by se banky
velmi ridy vyhnuly, je
whnout na trh vellry
obj em nemovitosti, ktery
by byl schopen zahlibat
s cenami na trhu

iem nenovjtosti, lteri by byl schopen zani-
bat s c€nmi na n'hu. Irodle Asociace Pro roz_
voj trhu nemovitosti se v aesku rctnE prodave
kolem ityiiceti az padsati tjsic bltu. vzhle-
dem k tomu, ze zbnba dvacet tisic nemovi
tostj jejich majitele nespldceji, mohla by i pou_
h6 tast z tohoto poat! ceny nemovitosti sru it
doli. A banl<5m by se to uatilo jako bume_
Eng. zbaviiy by se sice nesdacenich b?ot€k,
jerze zprisobeni poldes cen by snizil hodno_
tu zdstav - nemovitosti, ker6 fiMinim do_
mim zajiStuji naprfldad poslqtut€ podnika
telskE 'ivEry.

Mozna i z tohoto divodu se zatim filoani
domy neodveziv na trhu mbidnout vdtsi balft
nemovitosti zaiitenich nesplecenou hlpot6-
kou k prodeji. ( prodeji nEkolika kusi se zatim
pnznala jen Raifeisenbatk a dv6 stavebni spo_
nrehy. "JednA se nicneni okdnotLtr 'kian d
ne. V fincistanovent rymdhaci stotegie da'
tujne ircalizocitohoto \aoL4" uvedla mluvai
Modr6 Plamidy Hana vflftkove. PodobnC je
na tom i stavebni spofitelna Cesk6 spontehl
Asi nejvice zaiim !'tlzivala prodej nesllace_
nich hlpotek HFoteant banka. ,,v ro;"ntn lo'
rizontu jsau to d3itls, marimdlnd sb'r'lE p;ipa
dit. v podedni doftjsme to ale hodnd u uniti
D{llademje fakt, Ze ceruza tytopahbddal<t ild
dol, o d?ri.krpdent " popisuje situci mis
topie.tseda pi€dstaveBwa Hwoteani banky
Petr HlavAa. Ostatni zatim vy&iv^ji ,,velci hr6-
ii e nannjensledujL v okanhltu, kdy byjedna
zbankwstih na th vitit bdltunmitostL k
nebqpect, ae ̂tatnibr sepiidalr, nebotv pfua'
dE prcpadr rcalitniho d1u hr@i tam, kdo s pto'
d4ipiijdou pozdeji, te prodiloji:' donila se
Radek Laitoviaka z Emst & Young.

Popdvkaponespldcenichh)pot€kach
z portfolii tuzemskich bank by Pfton byla.



rEroar'rl RExoRo
Poaetn d.ov.lni.h dnteb

Potencial na tomto tlhu vidi naPffHad skupi_
m KRcc. Inperium miliddetu Karla Komar-
h bode investovat do Dtlupu nesPhcetrich
hypotek stovky milionn a pordiii i miliard ko_
u. Komtrko!-a KRCG Inv€stments je todt
Djontnim vlasElften spole&psti BPI, ktsn
se prav€ na j€ji.h odlup a nasbdni Prodej za-
s|avenich nen@itosti sPe.rahzuje Na trhu
se oG€n spekuluje, te zajen naji i dalSi v€lci
h.raa. co * bude dit v nesledujicich rnEsicich,
je jsn6. objen hypot6k po sptatnosti oP€t
uoste a je otazla, zda banldir nedojde tIPa_
liwst a nesahnou k ostiejgim metod,im. celat
na zezrak v podobi ekonomickaho oziveni,
djky kte€mu se zlepsi nnanini sinrace Hietr-
r& natolik, aby nol i ,ase ,aiit spEcet, totiz
potrva. A iid d€le bude toto ryikevani trvat,
tim v€tii ztraty banky utrpi. o klient€ch, kte'
fi skond bez sdeclry nad riavou, nebofjin fi-
narad d:m pled lety odmaval stoProcentii
h}?ot€lirl, ardi try zohlednoval rnotni rizila,

PETn PELA IOVI. Ddu.FLtureum.d


