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- nesplacené hypotéky

Uz zadné ohledy

Na trhu je dvacet tisic nemovitosti, které
Ce&i nesplacejf, a dalsi rychle pribyvajl

ke potiZe se splacenim hypotedniho
' \/ | Gveru? Podabné je na tom zhruba dva-

cet tisic Cechl, £ vidajd Ceské narod-
ni banky (CNBY vyplyva, zc Cedijsou v prodie-
ni déle nes devadesat dni u hypatednicl tverd
v celkove hodnoté teméel jednadvacet miliard
korun, co? odpovids vice nez dvanacti tisichm
probiémevych pljdek zajisténych nemovitos-
6. Dalé tisice domi &1 byt jsou die odhadil po-
radenskeé spoletnosti Emst & Young coby z3sta-
va nesplacenych avéri stavebnich spofitelen.
Odhadujeme tenta pacet na Sest az osm tisic re-
niovitost.” turdi expert irmy na feseni nespla-
conyeh pohledavek Radek Ladtovitka. Akiudlni
data CNB ukazuji, ze hodnota (vért ze staveb-
ntho spofeni, u kterych jsou klienti v prodient
se sphatkaini, éinfuz 3,5 miliardy korun.

CEKANI NA ZAZRAK

Situace sc nelepsi a bankam se v2hledem K vy-
voji tuzemske ekonomiky nedafi piimét nepla-
tice k discipliné. Na tom piiom zaloFily svou
strategii - doufaly, ze se jim klienty podari #nio-
v rozplatit*. Financni domy s1ale shodné
tvrdi, ze nesplacené hypotéky dokizou fesdit
vlastnimi silami, a piipominaji, ze problémove

hypotéky tvoii nepatinou £ast jejich portfolia,
tudi® nent treba se znepokojovat. JenZe VYO
tomu pidlis nenasvédéuje. Rychil§ rist pocta

a objemil nesplacenych fypoték se jim zasta-

vit medari.

v spnéasne dobé uz hypotedni aveéry
po splatnosti dele ne? devadesar dni éni dvoj-
nasobek toho, co v paloving roku 2009 & vice
nez patinasobek hodnoty 2 doby pied étyimi
lety. .7 pradkého ndriistu nespldcenych hypoték
by se duio dovezovat. Ze nékters hypotedni bamky
nezlidajl st nemaji dostatednou fidskou
feapacitu e fesent nesplacerych ivért, pripad-
né nemail ocvahu pifzrwat st hloublu problému
a Cekayi nut zazvak v podabé rychieha ofiveni ces-
It ekomamity.” fikd Lagtovicka.

Proceniualné sice rist podiiu probiémovych
hypaték nevypada nijak Zavratné, ovECm pou-
ze diky tomu. Z¢ se bankam dafi prodaval nové
hypotecni Gvery. 1im se podil téch Spatnyd,
vyjadfeny v procentech, brzdi. . MiZeme polvr-
dit, %o neféasteji prestanon lidé spledcet hypote-
Ky staré pribiZne Hi roky. Vzhieden k tomu, Ze
raky 2007 a 2008 byly vreholemt v poskytovani
novvch Iypotél, bude v soucasné situact padat
do kategorie téch nespldcenvel vysE pocet vért

zajisténych nemovitosti poznamenal Lastovic-
ka « Lmist & Young.

A pravé feseni nesplacenych hypoték ze 2mi-
Aovaného ohdobi bude banky bolet nejvice.
Tehdy se totiz masivné prodavaly stoprocentni
hypotéky, na kterych nymiv pfipadé jejich ne-
splaceni odepisou nejvetai ztrity. A banky pri-
znévaii, #e masivni prodej stoprocentnich hy-
poték nebyla dobra volba. My jsme to hodné
omezili. Stoprocentii hypotéka je v hypotel-
nimt byznysu to nejrizikovejs,” tvrdi napfiklad
mistopfedseda predstavenstva Hypotedniban-
ky Petr Hlavac.

APRECE TO DRHNE

Jakleoh banky maluji v oficialnich vyjadie-

nicl situact na rzove, v jednotlivich ablas-
tech zadinaji piizndvat, 2 se fim nedafi. Napfi-
klad nedobrovolné drazby iim v posledni doheé
sidle castéji piekazi exeluice C osobni bank-
rot, Nuceny prodej formou nedobrovolné draz-
by je pfitem pro banku pomérné efektivnim ie-
genint, jak se zbavit hypotéky, kterd vz je déle
nes devadesat dni po splatnosti, o klient odmi-
t4 nebo neni schopert splacet. Banka ma do tii
mésich penize a po zaplaceni nakiadi na dra?-
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bu pokryje aZ osmdesat
hledaviky. Jonie Flienti. ste
tek, u7 ebvvkle nestihaji
jeden dalainver, ktery e
Lugnim prikazem. jelikoZ podet exekuc st
mé roste. exekudnd pfikazy se objevuji stale
Castéjl i na nemovitostech zatizenych hvpotdé-
kou. A takovou nemovitost banka nemuze dat
do drazby, byi se tieba jedni o exekudni pii-
kaz na jeden tisic korun. , Vypliwd to ze zakona
o vefejnvch drazhdch. Pokud s tith exelastor me-
souhiasi, nemovitost do drazby fit nemide. A ta-
kovych pripachi pribyva” potvrzuje séf spolec-
nosti Eurodrazby.cz Radim Hasmann.

Pfi nedobrovolnych drazbich spolupracu-
je se spoleénost! Eurodrazby.cz napiiklad Ces-
ka spotitelna, kterd phznivd, Ze exekuce mize
pro banku znamenat kemplikaci. ¥ koned-
ném dusledku mitze vést az k tamu, Ze finan-
¢ni dam od drazby upusti. U malych exeluci se
to déld tak, e je nefprve veplatime. Pal jsou jes-
té exchuce, které jsou kamplikovangisi a jes vi-
dime jako spekulativni, Ve chvili, kdy vypdatite
Jednu, fal jsou na Fade 33l fieba z nesplace-
né sménky, a to je pak prablém.” popsala situa-
ci §éfka odboru vymiahani a restruktruraliza-

e

Mesta, ktera spotreb

Klhenti, kteli nehradi
hypotéku, uz obvykle
nestihaji splacet minimalné
jeden dalst uveér

ce Caske spofitelny Marie Svagrovi béhem své
piednadky na pOdé Cesle bankovni asoctace.
Slo o diskusni sefkani k térmatu nespldcené hy-
potéky, které v poloviné listopadu pofadala in-
kasni spolednost M.B.A. Finance.

Ceska spofitelna davia do nedobrovolngch
drazeb asi patnact nemovitosti mesiiné, ,. Prii-
memé se draghou polryje péfasedmdesadt procent

Jistinny pohdeddvly, tedy po zaptaceni viech né-

Idadit souvisejicich s drazhou, terdi Svagrova.

URGUJEME, URGUJEME

Kromé exekuci kamplikuje nedebrovolné draz-
by také insolvence. Ve chvili. kdv klient pre-
steva splecet hypotéku, uZ v podstaté vider-
patviechny dalsi moinost. Treba s{i plyéil,

aby moh splacet hypotéku, takZe pak vz oprav-
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nesplacené hypotéky

Qbiem nesplacenych ovard zajiétényel nemavitosti
{u milg. K¢}
Nesplicené hypotéky
Nesplicené OuEry ze
stavebniho spofemi*
I ai, kAR

20,8{3,26 1)
3,5{3,7% "3}

du fungufe tverovd smrst, klerd fe pro néf ces-
tou do pekel,” zminuje Svagrova. Pocet lidi,
ktefl vyhlasi osobni bankrot, tudiZ roste. A v ta-
kowvérmn pripadé miZe banka na nedobrovol-
nou drazbu nemovitosti rovinéz radéji zapome-
nout. .V okamziku prohtdsent fipadia: diuinika
JiE neni roiné s jeho majetkem jakkoli nakid-
dat a vie prechdzi do psobmasti insolvendntho
spritvee, Banka jokoZto zapiSteny véritel nesmi
dat nemovitost do drazby. Powze pfifildsi pohle-
davku do piedmétného Fizeni, kdy dratbu rea-
Itzuge fnsolvendnt spravee,” vysvtlil pravnik
« advokatni kancelife Fabian & Partners Lu-
kas Koukal. Vehledem k pfetizeni tuzemskych
soudil se ale insolvendni fizend viede. Kvili ne-
ddvnému zpfisnéni pozadavk( na insolvenéni-
ho spravee fo navic téchio idi malo. Pro banku
se pak takovy zplisob feseni pohledavky sta-
vii velmi neefektivitin. . Pokudd jde o insofvence,
to reds trapi velmi, Ted indme asi 450 prihldsek,”
fika za Ceskou spofitelng Svagrova.

Banky zatim stale otalefi s Hm, sdhnout
po siuzbich externich pracovniki a inkasnich
agentur vyuzivaji minimalné. ,Sazime vihirad-
né na interni fefeni nespldcenych hypotel, ne-
hot nam to vychdz cfektivagi,” tvrdi misto-
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e energie?

Samozfejme.
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nesplacené hypoteky

piedseda predstavensilva [ypotecni bunky
Petr Miavic. Na dotaz, co banky délaji v pryv-
nich tfech mésicich, kdy klient prestava spla-
cet, fikaji obvykle to, Ze urguji klienta po tele-
fonu nebo posilaji SMS, e-maily ¢i dopisy.
JBanly nemajf kapacity do i mésicii od pro-
dleni se spldtken zajistit osobni ndvitévy viedh
nemavitosti, i kterjiel diwnici nesplicefi tvér”
pripomind Lastovicka. Jenze prave do ti mési-
ca od prvnilo prodieni se splacenim je nejefok-
tivngjsi éas, kdy zasihnout a za diuznikem za-
jit, pifpadné se s nim né&jak domiuvil. coz pro
banky mehou udélat externi agentury. Tieba
stavebni spofitelny, jojich? nesplacené vvery
zajisténé nemovitosti rovné: bobtnaji, si sloz-
by inkasnich agenbur nemohou vynachvalit.
Napiiklad Ceskomoravskd stavebni spofitelna
predala jenom letos témto firmam i sta tvé-

ritv pradieni. ,,Se spolupracujicing externini fir-

mant i s visledky. fichz dosabugt. jsime spokaje-
it potvranje marketingovy $éf CMSS Rostislav
Travnifek.

DESIiTKY, MAXIMALNE STOVKY
To, Cemu by se banky velmi rady vyhmuly. je
vrhnott na trh - pAme & nepiimo - velky ob-

To, cemu by se banky
velmi rady vyhnuly, je
yrhnout na trh velky
objem nemovitosti, ktery
by byl schopen zahybat

s cenami na trhu

jem nemuvitosti. ktery by byl schoper zahy-
bat s cenami na trhu. Podle Asoctace pro roz-
voj trha nemovitosti sc v Geska rotné prodavd
kolem cryficeti aZ padesiti tisic bytd, Vzhle-
dem k tomu, Ze zhruba dvacet tisic nemowi-
tosti jefich majitelé nesplicedi, mohta by i pou-
ha cast z tohoto podtu ceny nemovitosti stazit
dolll. A hankam by se to vratilo jako bume-
rang. Zhavily by se sice nesplicenych hypoték,
jonde xpasobeny pakles cen by sniZil hodno-
i zastay - nemevitosti. kreré fimanénim dao-
murn zajistuji naptikiad poskytnute podnika-
telské avery.

MoZnd i z tohoto ditvodu se zatim financni
doimy necdvazity na trhu nabidnout vét&i balik
nemovitosti zatizenych nesplacenou hypote-
kau k prodeji. K prodeji nékolika kust se zatim
pfiznala jen Raitfeiscnbank a dve stavebni spo-
fitelny. ,.Jedind se nicméné o jednatky fkustt roé-
né, V rdmei stanoveni vymahac strategie zua-
Fujeme i realizac tohoto kroku” nvedia miuvdi
Muodré Pyramidy Hana Vanétkovd. Podobnée je
pa tom | Stavebni spofitelna Ceské spofiteliry.
Asinejvice zatim vyuzivala prodej nesplace-
nich hypoték Hypateent banka. 1 rocaim fio-
rizontijsou to desitly, maximaing stovky pripa-
du. V posfechi dobé jsme to ale hodné uttumili,
Dwvodem je fakt, #e cena za byto pohledidviy sla
del o desithy pracent,” popisije situaci mis-
tontedseda predstavenstva Hypotedni banky
Potr 1llavac, Ostatni zatim vyckavajl. . Veler hrd-
5 se nuvadjem sledufi, V olantiiku, kdy by jedna
= hanl pustila ne (i vetsl balik nemovitostt, je
spedt, Frostaini by se pridaly, nebot v pFipa-
4 regifrmilio trhu hrost tém, kdo s pro-
tlefi pf 13fi, ze prodéfji domniva se
Rudel La ka z Ernst & Young.

Poptavks no nesplacenyeh lypotékach
¢ partfelii mizemskech hank by pfitom byla,
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11a tomto trhu vidi napfiklad skup:-
Impérium miliardafe Karla Komiaz-

Eomarkova KKCG Investmernts e totiz
zjoritnim viastnikem spolecnosti BPIL ktera
se pravé na jejich odkup a nisledny prodej za-
stavenych nemovitosti specializuje. Na trhu
se oviem speluluje. Ze zdjem maji i dalsi vela
hiiéi. Co se bude dit v nasledujicich mésicich,
je jasné. Objem hypolék po splatnosti opét
naroste a je otizka, zda bankém nedojde tipé-
livost a nesahnou k osticjiim metadam, Cekat
na zazrak v podobé ekonomického oZiveni,
diky kterému se zlepsi fimanéni situace klien-
t natotik, aby mohli zase zadit splacet, totiz
poteva. A ¢im déle bude toto vyCkavani trvat,
tim w8431 ztraty banky utrpi. O klientech, kte-
fi skon¢i bez stiechy nad hiavou. nebot jirn fi-
nancni dam pfed tety odmaval stoprocentni
hiypoteku, ani? by zohledioval moinarizika,
ani nemluvé. -
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